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DIFFICULTÉS CONSTRUCTIVES

CONSTRUCTION ET PHYSIQUE

En termes constructif et de physique du bâtiment, une intervention sur un immeuble existant n’est jamais 
simple, quelle que soit la stratégie d’assainissement adoptée.
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CHAMP DE VISION ET LUMIÈRE NATURELLE

CO-BÉNÉFICES ET CO-PERTES

L’isolation périphérique limite les apports en lumière et les vues.

44
22

Etude de cas 03 – scénario eREN

Etude de cas 3 – scénario eREN Etude de cas 03 – embrasure actuel Embrasure après isolation ext.
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AFFAIBLISSEMENT DE LA RÉSISTANCE MÉCANIQUE

CONSTRUCTION ET PHYSIQUE
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Scénario eREN Scénario eREN-PEtude de cas 03 – socle actuel
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L’EMBALLAGE PÉRIPHÉRIQUE SOIGNÉ PEUT MAINTENIR DES QUALITÉS ARCHITECTURALES

APPROCHE GLOBALE

Façade d’un bâtiment rénové avec une isolation périphérique, des encadrements en ciment.



Approche globale pour une rénovation durable

SLL, TRANSFORM, 25 mars 2022

Direction de l’archéologie et du Patrimoine  DGIP-DAP-MS

Direction de l’énergie DGE-DIREN-EFFI

Méthodes et outils pour la rénovation énergétique des bâtiments, Stefanie Schwab, HEIA-FR
Journée Ra&D HES-SO Ingénierie et Architecture, 6 octobre 2017, ChanginseREN
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15 MODÈLES DE BÂTIMENTS SELON LES PÉRIODES
TYPOLOGIE DES IMMEUBLES D’HABITATION
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BÂTIMENT 02 – 1910 – ÉTAT EXISTANT
DÉCORS EN PIERRE NATURELLE – ISOLATION PAR L’INTÉRIEUR

BÂTIMENT 02 – 1910 – ÉTAT EXISTANT
DÉCORS EN PIERRE NATURELLE – ISOLATION PAR L’INTÉRIEUR
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Mesures du scénario 1
- remplacement des fenêtres
- crépi isolant minéral 40 mm
- isolation plancher des combles
- isolation sous la dalle sur sous-sol

BÂTIMENT 02 – 1910 – SCÉNARIOS
DÉCORS EN PIERRE NATURELLE – ISOLATION PAR L’INTÉRIEUR
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Mesures du scénario 1
- remplacement des fenêtres
- crépi isolant minéral 40 mm
- isolation plancher des combles
- isolation sous la dalle sur sous-sol

Mesures du scénario 2
- remplacement des fenêtres
- crépi isolant minéral 20 mm
- isolation int. de panneau minéral 60 mm
- isolation plancher des combles
Isolation sous la dalle sur sous-sol

BÂTIMENT 02 – 1910 – SCÉNARIOS
DÉCORS EN PIERRE NATURELLE – ISOLATION PAR L’INTÉRIEUR
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fRsi= 0.72

sans isolation sous le 
cadre, fRsi= 0.69

sans isolation sur le 
cadre, fRsi= 0.68

sans isolation sous le 
plancher, fRsi= 0.61

fRsi= 0.80

fRsi= 0.73

fRsi= 0.85

fRsi= 0.71

fRsi= 0.73

BÂTIMENT 02 – 1910 – DÉTAILS
DÉCORS EN PIERRE NATURELLE – ISOLATION PAR L’INTÉRIEUR
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BÂTIMENT 02 – 1910 – RISQUE D’HUMIDITÉ SUPERFICIELLE

θsi minA-B= 11.78 oC
fRsi= 0,726
ϕsi(50%)= 85%

 20 oC
  5 oC
-10 oC

Les embrasures en pierre naturelle ont été maintenues apparentes, une isolation de 3 à 5 cm a été insé-
rée entre la façade et le cadre a!n d’atteindre des températures de surface admissibles dans l’angle.

DÉCORS EN PIERRE NATURELLE – ISOLATION PAR L’INTÉRIEUR
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Coût total (T.T.C.):
Scénario 1: 1’005’000 CHF
Scénario 2: 1’715’000 CHF

Coût / m2 de SRE (T.T.C.):
Scénario 1: 645 CHF
Scénario 2: 1’100CHF

Coût / m2 d’éléments (T.T.C.):
Toiture / plancher combles: 370 CHF
Façades:
 Scénario 1: 575CHF
 Scénario 2: 1’060 CHF
Plancher sur espace non-chauffé:
320 CHF

EXISTANT Diagramme de Sankey en 
[MJ/m2]. La valeur limite SIA 380/1 
est de 138.3 MJ/m2 et les besoins 
de chaleur de chauffage sont de 
426.3 MJ/m2.

SCÉNARIO 2 Diagramme de Sankey 
en [MJ/m2]. La valeur limite SIA 
380/1 est de 139 MJ/m2 et les be-
soins de chaleur de chauffage 
sont de 128.9 MJ/m2.

Part des pertes par les ponts ther-
miques: 15.4 % (si l’on ne tient pas 
compte des pertes par aération).

ÉVALUATIONS des scénarios. Un 
résultat optimal devrait tendre vers 
une forme circulaire extérieure, sans 
point faible évident.
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Graphique des besoins de chaleur de l’état 
existant et des scénarios.

Graphique représentant la part des coûts et les gains énergétiques par mesure d’intervention.

Graphique des coûts !nanciers de chaque 
scénario répartis par éléments.

CONCLUSION

Les deux scénarios conservent les caractéristiques architecturales du bâtiment. Le scé-
nario 1 intervient uniquement à l’extérieur des façades des étages types et n’engendre 
aucune dif!culté au niveau de la physique du bâtiment. Avec des coûts !nanciers ré-
duits, il apporte 85% des gains énergétiques nécessaires pour atteindre la valeur-limite 
de la norme SIA 380/1. Dans le scénario 2, l’intervention à l’intérieur et à l’extérieur des 
façades engendre d’une part un coût élevé et d’autre part des détails complexes au 
niveau des poutres en bois des planchers existants. L’isolation intérieure nécessite des 
interventions dans les salles de bain, les cuisines et des peintures supplémentaires ce 
qui fait augmenter les coûts du scénario. Le scénario 2 atteint la limite de la SIA 380/1 
malgré des pertes par les ponts thermiques représentant 15% des pertes énergétiques 
de l’enveloppe du bâtiment.

LES SCÉNARIOS

Scénario 1: l’intervention propose de rem-
placer le crépi extérieur existant par un 
crépi isolant minéral de 40 mm. Le scé-
nario prévoit une isolation de la dalle des 
combles et de la dalle sur sous-sol ainsi 
que le remplacement des fenêtres. Il ap-
porte un gain énergétique de 242 MJ/m2, 
soit 57%, pour un investissement de 58% 
des coûts totaux du scénario 2.

Scénario 2: il intègre les éléments du scé-
nario 1 avec quelques modi!cations. Le 
crépi isolant minéral extérieur est de 20 
mm uniquement a!n de conserver les em-
brasures en pierre naturelle. Une isolation 
en panneau minéral de 60 mm est ajoutée 
à l’intérieur a!n d’atteindre la valeur-limite. 
Le scénario apporte un gain énergétique 
de 297 MJ/m2, soit 70%.

ÉVALUATION du scénario. Un résultat opti-
mal devrait tendre vers une forme circulaire 
extérieure, sans point faible évident.

Graphique des besoins de chaleur de l’état 
existant et du scénario.

Graphique des coûts !nanciers du 
scénario répartis par éléments.

BÂTIMENT 02 – 1910 – ÉVALUATION DES SCÉNARIOS
DÉCORS EN PIERRE NATURELLE – ISOLATION PAR L’INTÉRIEUR
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Une étude globale par des professionnels qualifiés est indispensable pour assurer 
une rénovation durable de qualité.

L’effort de formation dans le domaine auprès des professionnels, des entreprises, 
des apprentis et étudiants doit être renforcé pour que la rénovation énergétique 
bénéficie de professionnels qualifiés.

La réglementation et les labels qui ont été jusque-là axés principalement sur les 
constructions neuves doivent mieux prendre en compte les spécificités de la 
rénovation du bâti existant et de ses limites.

L’information, l’incitation et l’obligation doivent être menées de front 
intelligemment et avec une vision à long terme, à l’échelle de la durée de vie des 
bâtiments. 

APPROCHE GLOBALE
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